




 

Утверждены 

постановлением министерства 

строительства и архитектуры 

Архангельской области 

от 29 декабря 2022 г. № 112-п 

 

ИЗМЕНЕНИЯ, 

которые вносятся в правила землепользования и застройки  

городского округа Архангельской области «Северодвинск»  

 

1. В пункте 3 статьи 9 слова «29 – 55» заменить словами «29 – 57». 

2. Пункт 2 статьи 14 дополнить подпунктом 8) следующего 

содержания: 

«8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 

года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации".». 

3. Статью 15 дополнить пунктом 4 следующего содержания: 

«4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а 

также не планируется размещение линейных объектов, допускается 

подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта 

планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Особенности подготовки документации по планировке территории 

садоводства или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 

29 июля 2017 года № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и 

огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации».». 

4. Пункт 1 статьи 20 дополнить подпунктом 8) следующего 

содержания:  

 «8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах городского округа.». 

5. Пункт 2 статьи 20 дополнить подпунктом 4.1) следующего 

содержания: 

 «4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест 

захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах 

муниципальных образований;». 

6. В пункте 2 статьи 20 подпункты 6), 7) изложить в следующей 

редакции:  

 «6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти 

или юридическим лицом, обеспечивающим реализацию принятого 

Правительством Российской Федерации решения о комплексном развитии 
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территории, которое создано Российской Федерацией или в уставном 

(складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет 

более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) 

капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому 

юридическому лицу; 

 7) Правительством Архангельской области, органом местного 

самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, 

юридическим лицом, созданным Архангельской областью и 

обеспечивающим реализацию принятого Архангельской областью, главой 

местной администрации решения о комплексном развитии территории, 

которое создано Архангельской областью, муниципальным образованием 

или в уставном (складочном) капитале которого доля Архангельской 

области, муниципального образования составляет более 50 процентов, или 

дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 

процентов долей принадлежит такому юридическому лицу, либо лицом, с 

которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории.». 

7. Карту градостроительного зонирования М 1:50000 изложить в 

новой редакции согласно приложению к настоящим Изменениям. 

8. Описание видов разрешенного использования земельного участка 

привести в соответствие с Классификатором видов разрешённого 

использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 

2020 г. № П/0412. 

9. Подпункты 1, 2 части 3 статьи 60 изложить в следующей 

редакции: 

 «1) использование сточных вод в целях повышения почвенного 

плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных 

отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, 

предельно допустимые концентрации которых в водах водных объектов 

рыбохозяйственного значения не установлены;». 

10. Подпункт 13 части 5 статьи 68 изложить в следующей редакции: 

 «13) в первом поясе зон санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения.». 

 11. Дополнить статьей 34.1 следующего содержания: 

«Статья 34.1. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (12 

этажей) (Ж-4-1) 

 

1. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (12 этажей) (Ж-4-1) 

определяется для размещения и обеспечения правовых условий 

формирования жилых районов из отдельно стоящих многоэтажных 
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многоквартирных жилых домов с объектами обслуживания жилой застройки. 

2. Виды разрешенного использования: 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

Многоэтажная жилая 

застройка 

(высотная застройка) 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок, 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома в 

отдельных помещениях дома, если 

площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 15% от общей площади дома 

2.6 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

Классификатора 

3.1 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию 

и просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

3.5.1 
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спортом) 

Стоянка транспортных 

средств  

Размещение стоянок (парковок) легковых 

автомобилей и других мототранспортных 

средств, в том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

стоянок  

4.9.2  

Обеспечение занятий 

спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

5.1.3 

Обеспечение обороны 

и безопасности 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских 

формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, 

внутренних войск, учреждений и других 

объектов, дислокация войск и сил флота), 

проведение воинских учений и других 

мероприятий, направленных на 

обеспечение боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий военных 

училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной деятельности 

8.0 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

8.3 

Земельные участки Земельные участки общего пользования. 12.0 
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(территории) общего 

пользования 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Классификатора 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ земельных 

участков и объектов капитального строительства для данной 

территориальной зоны не подлежат установлению. 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, 

планетариев 

3.6.1 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием 

4.1 
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услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 

Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ (плотин, 

водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других 

гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных 

сооружений, берегозащитных 

сооружений) 

11.3 

 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

3.1. Предельные размеры земельных участков: 

Наименование вида 

разрешенного 

использования (код) 

Предельные размеры земельных участков 

Минимальная 

ширина 

земельного 

участка, м 

Минимальная 

площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка, кв.м. 

Многоэтажная жилая 

застройка 

(высотная застройка) 

(2.6) 

20 Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Коммунальное 1 4 Не подлежит 
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обслуживание (3.1) установлению 

Оказание услуг связи 

(3.2.3) 

10 200 Не подлежит 

установлению 

Бытовое обслуживание 

(3.3) 

10 400  2000 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1) 

20 500 Не подлежит 

установлению 

Дошкольное, начальное 

и среднее общее 

образование (3.5.1) 

40 1000 Не подлежит 

установлению 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности (3.6.1) 

20 1000 5000 

Деловое управление 

(4.1) 

10 200 4500 

Магазины (4.4) 10 800  5000 

Банковская и страховая 

деятельность (4.5) 

10 1000 2000 

Общественное питание 

(4.6) 

10 125  2500 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

10 1000  2500  

Стоянка транспортных 

средств (4.9.2) 

4 10 5000 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

(5.1.2) 

10 500 16000 

Площадки для занятий 

спортом (5.1.3) 

10 Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Обеспечение обороны 

и безопасности (8.0) 

Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка (8.3) 

10 500 Не подлежит 

установлению 

Гидротехнические 

сооружения (11.3) 

Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

Не подлежит 

установлению 

 

3.2. Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

Наименование вида 

разрешенного 

Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 
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использования (код) капитального строительства 

Мини

мальн

ый 

отступ 

от 

красн

ых 

линий, 

м 

Мини

мальн

ый 

отступ 

от 

границ 

земель

ного 

участк

а, м 

Преде

льная 

этажно

сть, 

этаж 

Макси

мальн

ый 

процен

т 

застро

йки в 

границ

ах 

земель

ного 

участк

а, % 

Отступ 

от 

частей 

здания, 

консоль

но 

выступ

ающих 

за 

плоскос

ть 

стены 

на 

высоте 

менее 

4,5 м 

(отступ 

от 

балконо

в), м 

Многоэтажная жилая 

застройка 

(высотная застройка) (2.6) 

5 3 12 40 2 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

5 1 2 80 

Оказание услуг связи 

(3.2.3) 

5 3 3 60 

Бытовое обслуживание 

(3.3) 

5 3 3 50 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание (3.4.1) 

15 3 4 50 

Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 

(3.5.1) 

10 9 4 35 

Объекты культурно-

досуговой деятельности 

(3.6.1) 

5 3 3 60 

Деловое управление (4.1) 5 3 3 60 

Магазины (4.4) 5 3 3 50 

Банковская и страховая 

деятельность (4.5) 

5 3 3 60 

Общественное питание 

(4.6) 

5 3 3 50 
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Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

5 3 3 60 

Стоянка транспортных 

средств (4.9.2) 

5 0 1 80 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

(5.1.2) 

5 3 3 80 

Площадки для занятий 

спортом (5.1.3) 

0 0 0 0 

Обеспечение обороны и 

безопасности (8.0) 

5 3 3 60 

Обеспечение внутреннего 

правопорядка (8.3) 

5 3 3 60 

Гидротехнические 

сооружения (11.3) 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

Не 

подлеж

ит 

устано

влению 

 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Строительство, реконструкция, капитальный ремонт зданий, строений 

и сооружений, а также выполнение работ по благоустройству на территории 

Северодвинска осуществляются только по проектам, в том числе 

архитектурным и проектам благоустройства, подготовленным 

применительно к объектам капитального строительства и их частям, 

строящимся, реконструируемым, капитально ремонтируемым в границах 

принадлежащего застройщику земельного участка. 

Все объекты капитального строительства должны вводиться в 

эксплуатацию только после выполнения всех строительно-монтажных работ 

с обеспечением полного уровня инженерного оборудования, инвентарем и 

благоустройства (проезды, подходы, озеленение, наружное освещение и т.п.) 

в соответствии с утвержденными проектами, строительными, 

противопожарными, экологическими, санитарно-эпидемиологическим 

нормами и правилами. 

Все объекты капитального строительства должны быть обеспечены 

расчетным количеством парковочных мест (машиномест) и 

благоустройством согласно техническим регламентам, строительным нормам 

и Нормативам градостроительного проектирования Городского округа. Не 

допускается увеличение мощности (параметров) объектов капитального 
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строительства за счет сокращения свободной территории земельного участка, 

в границах которого расположены или планируются к размещению такие 

объекты, в случае если при изменении (реконструкции), новом строительстве 

объектов капитального строительства невозможно обеспечить нормативное 

количество парковочных мест (машиномест), благоустройство. 

Размещение нежилых помещений в жилых зданиях (при 

осуществлении нового строительства и при переводе жилых помещений в 

нежилой фонд) допускается в случаях, предусмотренных действующим 

законодательством, при условии отделения нежилых помещений от жилой 

части здания противопожарными преградами и обеспечения входов со 

стороны улиц и магистралей города Северодвинска. При этом запрещается 

использование помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям. 

Вид функционального назначения данных помещений устанавливается в 

соответствии с настоящими Правилами и в соответствии с 

градостроительным регламентом жилых зон. 

Сокращение отступа от красной линии до объектов капитального 

строительства до 0 м запрещается. 

Запрещается осуществлять любой вид капитального строительства, в 

том числе сооружение отдельных частей зданий (портики, лестницы и т.п.) за 

пределами красных линий (кроме прокладки инженерных коммуникаций, а 

также посадки зеленых насаждений общего пользования, предусмотренных 

градостроительной документацией). 

Юридические и физические лица, эксплуатирующие на правах 

собственника, владельца или арендатора здания или сооружения в границах 

предоставленных им земельных участков, несут полную ответственность за 

осуществление всех предусмотренных соответствующей проектной 

документацией и предписаниями соответствующих служб Администрации 

Северодвинска мероприятий по благоустройству территорий, содержат в 

порядке территорию в границах предоставленных земельных участков, а 

также несут ответственность за сохранность зеленых насаждений на 

территории в границах предоставленных земельных участков. 

Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, находящихся в зоне с кодовым обозначением 

(Ж-4-1) и расположенных в границах зон с особыми условиями 

использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 59-

68 настоящих Правил. 

 

____________ 



 

ПРИЛОЖЕНИЕ 

к изменениям, которые вносятся  

в правила землепользования и застройки 

городского округа Архангельской области 

«Северодвинск» 

 

 
 

 

 

 

 

 

 


