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ВВЕДЕНИЕ

«Проект планировки северной части территории градостроительного квартала № 209. Жилая застройка с объектами инфраструктуры» выполнен обществом с ограниченной ответственностью «Стройинвест-проект» по заказу Открытого акционерного общества «Центр судоремонта «Звёздочка» (ОАО «ЦС «Звёздочка») согласно заданию, согласованному в установленном порядке.
«Проект планировки северной части территории градостроительного квартала № 209. Жилая застройка с объектами инфраструктуры» (далее комплекс) выполнен в целях обеспечения устойчивого развития территории, создания необходимой инженерно-транспортной инфраструктуры, выделения элементов планировочной структуры и установления границ земельных участков для размещения и строительства объектов капитального строительства регионального значения.
Для этого была проведена следующая работа:

– разработаны основные принципы планировочной структуры и функционального зонирования территории, в границах которой выполнен проект планировки;

– взаимоувязаны заявленные границы земельных участков с возможным использованием площади участков под размещение объектов капитального строительства с учётом функциональной, архитектурно-планировочной, инженерной и транспортной организации территории; 

– проведён эколого-градостроительный анализ территории и сделана оценка воздействия на окружающую среду существующих промышленных предприятий, автомобильного и авиационного транспорта;

 – проанализирована сложившаяся транспортная ситуация в районе строительства комплекса;

– разработаны предложения по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры планируемого микрорайона с учётом прилегающих территорий;

– определены необходимые параметры транспортного обслуживания и инженерного обеспечения территории;

– установлены границы зон с особыми условиями использования территории.

Проект планировки разработан в соответствии с:

– Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 №190-ФЗ и Федеральным законам от 29.12.04 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

– Постановлением Правительства Архангельской области от 19.04.2011 № 115-пп «Об утверждении долгосрочной целевой программы Архангельской области «Строительство жилья для специалистов, обеспечивающих выполнение государственного оборонного заказа на предприятиях г. Северодвинска, на 2012-2018 годы»;

– Жилищной программой ОАО «Объединенная судостроительная корпорация» на период 2012-2015 годы и далее на перспективу до 2020 года»;

– Протоколом совещания от 13.02.2012 № 9 по вопросу строительства жилья для работников предприятий г. Северодвинска, обеспечивающих выполнение государственного оборонного заказа.

1. ПЛАНИРУЕМОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ

Население, жилищный фонд

Территория северной части квартала 209 в г. Северодвинске (условно) состоит из земельного участка ОАО «ЦС «Звездочка» (первая очередь освоения) и участка свободного от застройки на момент подготовки проекта планировки (вторая очередь освоения).

Первая очередь освоения.
На перспективу (на участке ОАО «ЦС «Звездочка» площадью 3 га) предлагается строительство жилых домов каждый по 9 этажей.

Площадь рядовых секций – 17 х 9 х 320 = 48960 кв.м. общей площади

Площадь угловых секций – 4 х 7 (т.к. 2 этажа под соцкультбыт) х 340 = 9520 кв.м. общей площади

Всего: 48960 + 9520 = 58480 кв.м. общей площади.

Площадь нежилых помещений – 4 х 2 х 340 = 2720 кв.м. общей площади

Итого общей площади: 58480 + 2720 = 61200

Исходя из 30 кв.м. на человека общей площади секции, планируемое количество новых жителей (ориентировочно) 2000 человек.

Расчётная плотность жилищного фонда (брутто) – 20400 кв. м/га, населения – 667 чел./га.
Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания (первая очередь освоения)
Расчёт потребности населения в основных учреждениях обслуживания приведены в таблице 3.2.

На территории комплекса предлагается разместить в первых этажах помещения общественного назначения общей площадью 2720  кв. м, на части которых будут размещены:

- магазины общей площадью 600 кв. м; численность работающих – 25 человек;
- предприятия общественного питания – 160 кв. м, численность работающих – 10 человек;
- предприятия бытового обслуживания  – 120 кв. м, численность работающих – 10 человек;
- филиал сбербанка – 40 кв. м, численность работающих – 10 человек;
- аптека – 12 кв. м, численность работающих – 5 человек.
Общее число занятых на объектах обслуживания составит 60-70 человек.
В соответствии с генеральным планом г. Северодвинска на территории комплекса не планируется размещение детских садов, школ, учреждений здравоохранения, культуры, физкультурно-оздоровительных учреждений. Обслуживание населения будет осуществляться объектами социальной инфраструктуры г. Северодвинска:

- средней общеобразовательной школой № 19 на 1176 учащихся; 

- Ягринской гимназией на 1176 учащихся; 

- МДОУ детским садом № 87 «Моряночка» корпус 1, на 256 детей;

- МДОУ детским садом № 77 «Зоренька» на 262 детей;

- учреждениями здравоохранения, учреждениями культуры, физкультурно-оздоровительными сооружениями – на территории города.
Расчет потребности в учреждениях социально-культурно и коммунально-бытового обслуживания населения (первая очередь освоения)
Таблица 3.2

	Поз.
	Наименование учреждения
	Единица измерения
	Норматив на 1000 жителей
	Требуется по нормативу
	Примечание

	1
	Общеобразователь-ная школа
	мест

 кв. м
	135
	270
	


	2
	Дошкольное образовательное учреждение
	мест

 кв. м
	35
	70
	

	3
	Учреждение дополнительного образования для детей
	мест

кв. м
	12
	24
	

	4
	Культурно-развлекательный центр
	мест

кв. м
	40
	80
	

	5
	Кинотеатр 
	мест

кв. м
	12
	24
	

	6
	Библиотека
	тыс. томов

кв. м
	4,5
	9
	

	7
	Поликлиника
	посещ./смену

 кв. м
	18,6
	37,2
	

	8
	Аптеки
	кв. м общ. пл. 
	60 на 10 тыс. чел.
	12
	

	9
	Раздаточный пункт молочной кухни
	кв. м общей площади
	10
	20
	

	10
	Бассейн
	кв. м  зеркала воды


	25
	50
	

	11
	Плоскостные спортивные сооружения
	га
	0,70
	1,4
	

	12
	Спортивно-тренажёрный зал
	кв. м общей площади
	70
	140
	

	13
	Детско-юношеская спортивная школа
	кв. м площади пола

кв. м
	10  
	20
	

	14
	Магазины продовольственных товаров
	кв. м торговой площади

кв. м
	100  
	200
	

	15
	Магазины непродовольствен-ных товаров
	кв. м торговой площади

кв. м
	180  
	360
	

	16
	Предприятие общественного питания
	мест

 кв. м
	40  
	80
	

	17
	Предприятие бытового обслуживания
	рабочих мест

 кв. м
	5  
	10
	

	18
	Мини-прачечная
	кг/смену

кв. м
	10  
	20
	

	19
	Мини-химчистка
	кг/смену

кв. м
	2  
	4
	

	20
	Пожарное депо
	автомашин
	0,2  
	0,4
	

	21
	Отделение, филиал сбербанка
	кв. м общ. площади
	20  
	40
	

	22
	Опорный пункт охраны порядка
	кв. м общей площади
	120  
	240
	


Планируемое использование территории (первая очередь освоения)
Таблица 3.3

	Поз.
	Наименование
	Территория

	
	
	га
	%


	
	Территория разработки проекта планировки
	3,0
	100

	1
	Территория жилой застройки
	1,1
	36,7

	2
	Проезжие части улиц, дорог с асфальтобетонным покрытием, гостевые автомобильные стоянки
	0,3
	10,0

	3
	Детские, спортивные, для отдыха взрослого населения, хозяйственные площадки, тротуары, пешеходные дорожки
	1,0
	33,3

	4
	Озеленённые и благоустроенные территории
	0,6
	20,0


2. ОСНОВНЫЕ ПЛАНИРУЕМЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Основные планируемые показатели (первая очередь освоения)
Таблица 4.1

	Поз. 
	Показатели
	Единица измерения
	Показатель

	1
	Территория под застройку
	га
	3,0 га

	2 
	Количество жилых домов
	единиц
	4

	3
	Расчётная площадь жилых домов:

- жилая

- под объекты обслуживания
	тыс. кв. м
	61,2

58,5

2,7

	4
	Расчётное расселяемое население
	тыс. человек
	2

	5
	Плотность жилой застройки (брутто)
	кв. м / га
	20400

	6
	Плотность расселяемого населения (брутто)
	чел. / га
	667

	7
	Водопотребление
	куб. м/сут
	931

	8
	Водоотведение
	куб. м/сут
	715

	8
	Расход природного газа
	куб.м / час
	750

	9
	Расход тепла
	Гкал /час
	4,92

	10
	Мощность электротрансформаторов
	кВА
	2000/2890

	11
	Количество телефонных номеров
	ед.
	848


3. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
(первая очередь освоения)

Транспортное обслуживание территории планируется осуществить по ул. Октябрьская и ул. Ричарда Ченслера. Подъезд к планируемым жилым домам будет осуществляться по основному проезду с шириной проезжей части 6,0 м (2 полосы движения по 3м). 

Связь жилых домов, расположенных в глубине жилой застройки, с улицами будет осуществляться по второстепенным проездам с шириной проезжей части 6 м. 
Пешеходные связи на планируемой территории будут реализованы посредством тротуаров с твердым покрытием, проложенных вдоль улиц и проездов. 
Обслуживание пассажирских перевозок комплекса, как и в настоящее время, будет осуществляться существующими маршрутами общественного транспорта.

Для остановок общественного транспорта на ул. Октябрьская существует автобусная остановка. Протяжённость пешеходных подходов до остановки общественного транспорта не превышает 300 м.
В составе проекта планировки были проведены расчеты по определению требуемого количества машиномест для хранения и паркирования легкового автотранспорта на планируемой территории. Хранение индивидуальных автомобилей жителей нового жилого образования предполагается на парковке, которая планируется к строительству западнее от территории жилой застройки, с учётом - не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности 800 метров. 

Исходя из перспективного ежегодного прироста индивидуальных автомобилей уровень автомобилизации на расчетный срок был принят 350 легковых автомобилей на 1000 жителей. Таким образом, потребность в обеспечении машиномест для постоянного хранения автомобилей в гаражах составит 630 единиц. 
На придомовых территориях в жилой застройке необходимое число гостевые автостоянок составляет 210 машиномест - количество машиномест на гостевых стоянках на придомовой территории определено из расчета 30% от расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей.
В проекте планировки предусматривается размещение 226 машиномест (с учётом посетителей объектов соцкультбыта, расположенных на первых этажах.
4. КРАСНЫЕ ЛИНИИ
Красные линии установлены по магистральным улицам общегородского значения «Ричарда Ченслера» и «Октябрьская». 

Линия отступа от красной линии принята в соответствии с планируемым размещением зданий, строений и сооружений на расстоянии 6,00 м от красной линии (за исключением отдельных участков, где линия отступа совпадает с красной линией).

Утверждение красных линий не влечет за собой прекращение прав юридических и физических лиц на существующие земельные участки и другие объекты недвижимости, а является основанием для последующего принятия (в случае необходимости) решений об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры.

Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования, строительства и реконструкции объектов на территории, прилегающей к устанавливаемым красным линиям.

Точки границ расчета красных линий привязываются к координатам геодезической сети в местной системе координат для последующей разработки красных линий на прилегающих участках улиц.

5. ВОДОСНАБЖЕНИЕ
(первая очередь освоения)

Суммарное водопотребление по планируемой территории

Таблица 5.1
	Поз.
	Наименование
	Водопотребление

	
	
	Максимально-

суточное, м3/сут

	1
	Расчётное водопотребление по планируемой территории
	715

	2
	Пожаротушение наружное
	180,0

	
	Всего:
	931,0


Согласно техническим условиям, выданных ОГЭ от 13.04.2012 № 580/23-536, проектом предусмотрена подземная прокладка кольцевой водопроводной сети с отдельными вводами на каждый объект и с подключением в двух точках к наружному магистральному водопроводу квартала 209 в существующие водопроводные колодцы ВК-б/н в районе дома № 47 со стороны б. Приморский и ВК-б/н на углу дома № 55 со стороны дома № 59 по ул. Октябрьская.
Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, установленных в колодцах на кольцевой водопроводной сети.

Проектом предполагается два ввода в многосекционные здания из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм по ГОСТ 18599-2001 от низконапорного водопровода до предполагаемой водопроводной насосной станции. Напорные трубопроводы от насосных установок, располагаемых в подвальных помещениях, до потребителей проектируются из полиэтиленовых труб ПЭ-32 по ГОСТ 18599-2001, максимальным рабочим давлением 1,0 МПа.

Внутреннее пожаротушение предусматривается от пожарных насосов установленных совместно с насосами хозяйственно-питьевого водоснабжения.

Вводы в жилые дома оборудуются водомерными узлами. На каждой подводке к квартирам необходима установка счётчиков воды.

Для подключения к городской системе водоснабжения необходимо получение согласование технических условий ресурсоснабжающей организацией – ц. № 19 ОАО «ПО «Севмаш».

На следующих стадиях проектирования должны быть уточнены схема водоснабжения жилого комплекса, источник водоснабжения, диаметры проектируемых сетей.

6. КАНАЛИЗАЦИЯ
(первая очередь освоения)

Расчётные расходы водоотведения

Таблица 6.1
	Поз.
	Наименование

потребителей
	Водоотведение

	
	
	Макс. суточн.,

м3/сут

	1
	Расчётное водоотведение от по планируемой территории
	715

	
	Итого:
	715



Согласно техническим условиям, выданных ОГЭ от 13.04.2012 № 580/23-536, водоотведение от планируемого комплекса предусмотрено к существующей системе хоз-бытовой канализации, а именно, к колодцу КК-12517 у дома № 35 по ул. Октябрьской с условием проверки и испытания этого колодца.

Планируемая канализационная сеть предусмотрена из пластмассовых труб ПВХ «Техническая».


Смотровые колодцы устанавливаются в местах присоединения выпусков от жилых домов и других планируемых объектов, в местах изменения направления движения сточных вод, на прямых участках сети через каждые 50 м.


Канализационные колодцы предусматриваются из сборных железобетонных элементов по типовому проекту 902-09-22.84.
Для подключения к городской системе водоотведения необходимо получение согласование технических условий ресурсоснабжающей организацией – ц. № 19 ОАО «ПО «Севмаш».


На следующих стадиях проектирования должны быть уточнены схема водоотведения жилого комплекса, точка подключения, диаметры проектируемых сетей.

7. ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ
(первая очередь освоения)

Расчётные электрические нагрузки по проектируемой застройке

Таблица 7.1

	Наименование потребителя
	Характеристика потребителей
	Расчётная электрическая нагрузка,

кВт

	1. Многоэтажные жилые дома с электроплитами

	площадь квартир/ общая площадь зданий
	58,5 тыс. м2 
61,2 тыс. м2
	1877

	2. Общественный центр, в том числе:

	2.1
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	600 м2 торговой площади
	50

	2.2
	Предприятие общественного питания
	160 м2
	20

	2.3
	Предприятие бытового обслуживания
	9 рабочих мест
	10

	2.4
	Филиал сбербанка, аптека
	60 м2
	15

	3. Инженерные сооружения
	–
	10

	Всего по объекту
	–
	1982

	То же, с 10 % на неучтённых потребителей
	–
	2000

	Расчётная мощность в кВА
	–
	2890


Согласно выполненному подсчёту, суммарная расчётная нагрузка на шинах 0,4 кВ ТП составит  – 2000 кВт / 2890 кВА;

Согласно техническим условиям, выданных ОГЭ от 13.04.2012 № 580/23-536, для своевременного подключения к электрической сети объектов новой застройки предлагается:

1. Построить новую комплектную двухтрансформаторную подстанцию;
2. Установить 2ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами мощностью 630 кВА или 1000 кВА для энергоснабжения объектов застройки;
3. Запроектировать трассы прокладки высоковольтных питающих электрических сетей от точки подключения (по ТУ) до ТП-32п и ТП-33п и согласовать их;
4. Проложить кабельные линии 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ ТП до вводных шкафов жилых домов и общественного центра;

5. Выполнить внутриквартальное наружное освещение территории планируемой застройки проводом СИП-2А на ж/б опорах со светильниками ЖКУ-16 или аналогичными.

Все мероприятия следует проводить в соответствии с ТУ, а также ПУЭ, СНиП и другой нормативной и разрешающей документацией, а так же при получении согласования технических условий ресурсоснабжающей организацией – «Архэнерго» филиал ОАО «МРСК «Северо-Запада».
На основании полученных технических условий на стадии рабочего проектирования уточняется электрическая нагрузка, рассчитывается количество ТП, их размещение и трассировка проектируемых электрических сетей.

8. СРЕДСТВА СВЯЗИ
(первая очередь освоения)

Телефонизация

Распределение необходимой телефонной ёмкости по объекту

Таблица 81

	Абоненты
	Количество номеров

	Многоэтажные жилые дома разной этажности,

количество квартир и количество телефонов
	792

	Учреждения соцкультбыта
	56

	Всего
	848


Потребность новой застройки в телефонных номерах по предварительным расчётам составит около 800 номеров. Обеспечение такого количества абонентов телефонами потребует увеличения номерной ёмкости существующей АТС или установки в районе новой застройки выносного концентратора на расчётное количество номеров.

Для снабжения абонентов размещаемой многоэтажной застройки телефонной связью потребуется выбрать оператора связи и получить ТУ на телефонизацию. И далее, согласно полученным ТУ, выполнить работы по подключению новых абонентов к городской телефонной сети ГТС г. Северодвинска.

Для телефонизации проектируемой застройки необходимо:

1. Расширить номерную ёмкость действующей АТС на 800 номеров;

2. Рассчитать и разместить на территории новой застройки 2 распределительных телефонный шкафа ШР;

3. Построить внутриквартальную телефонную канализацию, подключив её к указанной в ТУ точке подключения;

4. Проложить магистральные кабели связи от АТС до ШР в каналах вновь построенной телефонной канализации;

5. Построить распределительную телефонную канализацию от шкафов ШР до жилых домов;

6. Выполнить мероприятия, указанные в ТУ.

Телефонизацию новой застройки необходимо проводить в соответствии с очерёдностью строительства объектов новой застройки.
Радиотрансляция

Проектом предусматривается стопроцентная радиофикация новой жилой застройки в соответствии с архитектурно-планировочными решениями проекта планировки и 2-3 % от величины квартирного сектора на общественные здания и неучтённых абонентов.

Ориентировочно количество новых абонентов РТС ПВ составит 812.

Ввиду отсева количества абонентов проводного вещания, СПВ г. Северодвинске в состоянии обеспечить новых абонентов при условии реконструкции действующей сети.

Возможен также эфирный способ организации местного радиовещания.

Телевидение

Количество новых абонентов СКТВ будет аналогично количеству перспективных абонентов РТС и составит 812 абонентов. Проектом предусматривается подключение к СКТВ вновь строящихся домов.

Планируемые мероприятия по развитию телекоммуникационных услуг связи для обслуживания объектов новой застройки должны уточняться на последующих стадиях проектных работ в соответствии с техническими условиями от выбранного оператора связи: окончательный расчёт шкафной распределительной ёмкости, место установки оборудования, марка кабельной продукции, ёмкость и т.п.

Диспетчеризация

Проектом предусматривается устройство диспетчеризации лифтов планируемых жилых зданий. Для этого необходимо получить технические условия на диспетчеризацию лифтов в домах новой застройки от организации, эксплуатирующей лифты и выполнить работы, указанные в ТУ.

Объединённая диспетчерская связь предназначена для сбора, передачи информации о работе лифтов и управления лифтовым хозяйством жилых домов. Должна предусматриваться двухсторонняя громкоговорящая связь из машинного помещения лифтов и из каждой кабины лифтов с диспетчерским  пунктом.

Необходимо проложить кабель ТПП 10х2х0,5 от существующего пункта диспетчерского контроля лифтов к домам новой застройки в отдельном канале канализации связи. Далее кабель разводится по машинным отделениям лифтов.

Внутри жилых домов кабели прокладываются в винипластовых трубах по чердаку до соединительных коробок, устанавливаемых в машинных отделениях лифтов.


Длина и сечение кабеля диспетчеризации, трасса прокладки от диспетчерской до проектируемых жилых домов определяются на последующей стадии строительства.
9. ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ
(первая очередь освоения)

Расчетные данные по потребителям составляют с коэффициентом К=1,1, учитывающим собственные нужды и неучтенных потребителей 4,92 Гкал/час для всей застройки.

Годовой расход тепла составит – 11586,2 Гкал.

Теплоснабжение предполагается обеспечить, в соответствии с предварительными техническими условиями, выданных ОГЭ от 16.04.2012 № 580-18/541, на подключение к тепловым сетям ОАО «ТГК-2». Топливо – природный газ. Схема теплоснабжения 2-х трубная, закрытая, независимая.

Теплоноситель в системе отопления – вода по температурному графику 95-700С. 

Тепловые сети прокладываются подземно, бесканально из стальных труб с теплоизоляцией из теплостойкого пенополиуретана (ППУ) заводского изготовления и оборудуются системой оперативного дистанционного контроля состояния изоляции или из труб с пенополимерминеральной (ППМ) изоляцией, обладающей значительной механической прочностью.

Здания оборудуются индивидуальными тепловыми пунктами (ИТП) с узлами учета тепловой энергии, проектируемыми в соответствии с требованиями СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов». 
Тепловые нагрузки, трассировка теплосетей и диаметры трубопроводов уточняются на стадии рабочего проектирования.

10. ГАЗОСНАБЖЕНИЕ
(первая очередь освоения)


Расход природного газа для планируемой территории определен по тепловым нагрузкам раздела «теплоснабжение» и составит, ориентировочно, – 840 нм3/час.


Годовой расход – 2250,0 тыс. нм3.

11. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА И ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ
(первая очередь освоения)


При освоении планируемой территории необходимо проведение мероприятий по инженерной подготовке, включающих в себя организацию рельефа, организацию поверхностного стока.


Организация рельефа будет решена проведением вертикальной планировки территории, обеспечивающей допустимые продольные и поперечные уклоны проездов и площадок. Организация поверхностного стока - устройством дождевой канализации закрытого типа для полного отвода поверхностных вод с планируемой территории застройки.


Отвод поверхностных стоков будет обеспечиваться в дождеприемники проектируемой закрытой сети дождевой канализации.


Организация стока с крыш зданий будет осуществляться через водосточные воронки по внутренним водосточным стоякам, объединенным закрытыми выпусками с внутриплощадочной сетью дождевой канализации.


Внутриплощадочная сеть дождевой канализации подключается к проектируемому коллектору, проложенному вдоль береговой линии к проектируемым очистным сооружениям (ОС-2) согласно генеральному плану г. Северодвинска.

Общее количество дождевых вод с планируемой территории составит 82,4 л/с. Количество дождевых стоков, поступающих в сборный коллектор по каждому из подсоединяемых трубопроводов, составит ориентировочно 41,2 л/с, что соответствует диаметрам коллекторов от 300 до 400 мм.

На следующих стадиях проектирования схема дождевой канализации и диаметры сетей могут быть уточнены.
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