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ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ

Проект планировки территории  «Малоэтажная застройка с объектами общественного назначения в 164 квартале муниципального образования «Северодвинск»,  выполнен в соответствии с государственными нормами, правилами, стандартами и требованиями, выданными органами государственного надзора и заинтересованными организациями и обеспечивает безопасную эксплуатацию зданий, в том числе взрыво- и пожарную безопасность, при соблюдении предусмотренных в проекте решений.
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Введение

Проект планировки разрабатывается ООО «Градостроительное проектирование» согласно муниципальному контракту № 0370_15_УСИА от  «31» декабря 2015 г.
Топографическая подоснова для выполнения проекта планировки в масштабе 1:1000 подготовлена ООО  «Градостроительное проектирование» в 2016 г.  и предоставлена в электронном виде.

При разработке проекта планировки учтены следующие документы:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004  № 190-ФЗ (в редакции от 27.12.2009); 

· «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Северодвинск» (31.10. 2007);
· Генеральный план муниципального образования «Северодвинск» (20.12. 2011);
· СП42.13330.2011«Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий  малоэтажного жилищного строительства»;
· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ).

1. Положения о характеристиках планируемого
развития территории
Участок площадью 13,0508 га (кадастровый номер 29:28:104150:22) расположен в юго-западной части г. Северодвинск 
Участок граничит: 
- с Юга с пойменными лугами р. Кудьма;


- с Востока с рекой Кудьма

- с Запада с планируемым продолжением Морского проспекта;

 - с Севера существующим проспектом Победы
Планировочные ограничения:

1. Границы участка проектирования, определенные кадастровым планом;
2. Красные линии проектируемых улиц и дорог;
3. Водоохранная зона р. Кудьма;
4. Прибрежная полоса р. Кудьма;
5. Береговая полоса р. Кудьма;

6. Санитарные зоны.
Проектные решения:
План малоэтажной жилой застройки с  торговым зданием в муниципальном образовании «Северодвинск», выполнен на основании задания на проектирование с учётом имеющихся и проектируемых планировочных ограничений. На архитектурно- планировочное решение основное влияние оказали: сложившаяся застройка, внешние транспортные связи, рельеф местности, границы участка проектирования, определенные кадастровым планом; существующие водопроводные сети; природное окружение города.
Участок расположен в юго-западной части муниципального образования «Северодвинск».

Жилой район треугольной формы, поделен на несколько кварталов. Участки неправильной формы используются как детские, спортивные, хозяйственные и площадки для отдыха взрослых.

Микрорайон имеет три въезда-выезда – один на пр. Победы - как продолжение внутриквартального проезда между домом № 90 и строящимся домом, другой в направлении реки Кудьма с поворотом на пр. Победы и третий на продолжение Морского пр.

При дальнейшем развитии этой части города, возможно появление жилой застройки южнее данного микрорайона. Для этого случая предусмотрена возможность создания еще одного выезда – на юг. У  предполагаемого выезда в южной части  расположен участок под торговое здание. 

Все жилые кварталы снабжены детскими, спортивными, хозяйственными площадками для хранения уборочной техники, там же установлены контейнеры для сбора твердых бытовых отходов. У выезда на проспект Победы располагается трансформаторная подстанция, еще одна ТП находится в юго-восточном углу отведенной территории. 

В северо-западном углу микрорайона у перекрестка проспекта Победы и Морского проспекта в противопожарном разрыве между кварталами запроектирован широкий тротуар -  пешеходная связь микрорайона с торговым центром «Сити».

Участки, согласно заданию на проектирование, имеют площади от 600 кв.м до 624 кв.м. Всего на территории жилого района расположено 149 участков под индивидуальное строительство. 
Улица вдоль реки Кудьма вынесена за пределы кадастровой границы участка по требованию заказчика, но не нарушает границу береговой полосы реки (20м) в соответствии с требованиями Водного Кодекса РФ Статья 6. Водные объекты общего пользования Пункт 8. «Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств».  За счет этого участок проектирование увеличен и составляет 13, 5766Га.

На улице вдоль реки Кудьма, предусмотрена велосипедная дорожка шириной 1,5 метра с разворотными площадками в каждом конце для безопасного катания на велосипедах, роликовых коньках и скейтах.

Схема вертикальной планировки выполнена по осям проезжих частей дорог в максимальном приближении к отметкам существующего рельефа и обеспечивает:

· отвод поверхностных вод с жилой территории малоэтажной застройки  методом вертикальной планировки в дождеприемные колодцы ливневой канализации и далее на  очистные сооружения.
· удобное и безопасное движение транспорта и пешеходов путём придания проездам и тротуарам допустимых продольных и поперечных  уклонов.

Минимальный продольный уклон принят – 4 ‰, максимальный – 25 ‰, что соответствует СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Поперечный уклон тротуаров принят – 10 ‰ в сторону проезжей части. 
2. Положения о размещении объектов капитального строительства
На территории проектирования предполагается размещение малоэтажной индивидуальной жилой застройки и объектов коммунального обслуживания.   

Теплоснабжение от Северодвинской ТЭЦ-2, точка подключения – тепловая камера ТК-16Ю
Водоснабжение малоэтажной застройки организуется от проектируемого кольцевого водопровода Ø 150 мм подключенного к водопроводу Ø 600 мм по пр. Победы у дома № 90.
Отвод хоз-бытовых сточных вод предусматривается в коллектор Ø 800 мм. Точка подключения КК -11492. 
Проектом предусмотрена КНС на выезде на пр. Победы.
Отвод ливневых вод в городскую ливневую канализацию. Точка подключения колодец № 21321.
Газоснабжение микрорайона не предусмотрено. 

Электроснабжение малоэтажной застройки предусматривается от РУ-10кВ

РП-12. Запроектированы две  КТП-10/0,4 кВ. 
Радиофикация запроектирована в виде воздушно-столбовой линии. Точка подключения – радиостойка над 9 подъездом дома № 86 по пр. Победы.

Телефонизация предусмотрена проектом, точка подключения – колодец кабельной канализации №1234 у дома № 96 по пр. Победы.
Проектом предусмотрен перенос одной опоры наружного освещения в районе выезда на проспект Победы.
3. Укрупнённые технико-экономические показатели
	Наименование показателей
	Единицы измерения
	Количество

	Площадь в границах проектирования 
	Га
	13,5766

	Площадь отведенного кадастрового участка
	Га
	13,0508

	Площадь покрытий проектируемых дорог
	Кв.м
	16597

	Площадь покрытий тротуаров 
	Кв.м
	7746

	Площадь детских площадок
	Кв.м
	603

	Площадь площадок для отдыха взрослых
	Кв.м
	96

	Площадь спортивных площадок
	Кв.м
	1638

	Площадь хозяйственных площадок
	Кв.м
	252

	Площадь торговой зоны
	Кв.м
	331

	Площадь индивидуальных участков
	Кв.м
	89536

	Количество  индивидуальных участков
	Шт.
	149

	Количество  населения
	Чел.
	745

	Площадь озеленения
	Кв.м
	18967
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